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Nr. 23053/153 din 28.07.2023
Referat de aprobare
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal inititulat
”Construire locuinte nZEB in orasul Hateg pentru tineri si construire locuinte nZEB in
orasul Hateg pentru tineri-lot 2, beneficiar Orasul Hateg

Prin proiectul de hotarare ce are la baza prezentul referat se propune aprobareca

Planului Urbanistic Zonal inititulat ”Construire locuinte nZEB 1n orasul Hateg pentru tineri si
construire locuinte nZEB 1n orasul Hateg pentru tineri-lot 2”, beneficiar Orasul Hateg, proiect
nr. 451/2023, elaborat de SC Delta Dumar Proiect SRL, avand ca obiect stabilirea functiunii
zonei, prin raportare la planul de urbanism general aprobat, in conditiile legii, in vederea
realizarii unei investitii publice.
Prin hotérarea Consiliului local nr. 183/2017 s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal inititulat
Realizare bazin de inot si zond de agrement, in orasul Hateg, judetul Hunedoara”, beneficiar
Orasul Hateg, pe acelasi teren in suprafatd de 6899 m?, proiectul fiind elaborat de SC Delta
Dumar Proiect SRL Deva, avand ca obiective stabilirea de reguli pentru pastrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit, stabilirea regulilor specifice fiecarei
zone functionale, protejare mediu si peisaj, acesta urmand toate etapele si procedurile
prevazute de lege, in baza carora s-au obtinut avizele impuse de normele juridice in materie,
respectiv cele impuse prin certificatul de urbanism. Prin acest plan urbanistic zonal terenul a
fost trecut in intravilan, documentatia de urbanism fiind supusd informarii i consultarii
publicului, etapa ce s-a finalizat prin Raportul informarii si consultarii publicului, Intocmit de
arhitectul sef al orasului Hateg, ce a fost insusit de autoritatea deliberativa. La baza actului
administrativ au stat toate avizele prevazute de lege precum: avizul tehnic nr. 3/2023, emis de
Arhitectul sef al orasului Hateg, inregistrat la Primaria Hateg sub nr. 23007/2023; avizul
prealabil de oportunitate, emis de Primarul oragului Hateg, inregistrat la Priméria Hateg sub
nr. 15856/2023; decizia nr. 39/2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Hunedoara,
inregistrata sub nr. 5175/AAA/2023; avizul tehnic de amplasament nr. 6044/2023, emis de SC
Apa Prod SA Deva; avizul favorabil nr. 380694437/2023 al SC Delgaz Grid SRL; avizul de
amplasament favorabil nr. 17465271/2023 al SC E-Distributie Banat S.A.; raportul informarii
si consultarii publicului, inregistrat sub nr. 23015/2023, 1insotit de punctul de vedere al
Compartimentului Urbanism si amenajarea teritoriului — Arhitect sef, inregistrat sub nr.
23014/2023, din care rezultd respectarea legislatiei in materia informarii §i consultarii
publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal; hotararea Consiliului local al
orasului Hateg nr. 195/2018 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a
Planurilor de Urbanism General ale oragului Hateg si satelor aparfindtoare si a
Regulamentului local de urbanism aferent, pand la data aprobarii, in conditiile legii, a noii
documentatii de urbanism.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de wurbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de
elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locald competentd a unui plan urbanistic
zonal. In aceasta situati se pot aduce urmitoarele modificari reglementarilor din Planul
urbanistic general. Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, Indlf{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament §i distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Documentatiile de
urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritoriu
determinat, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile,



procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durabild a localitatilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii. Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitatilor urbane si rurale
propunerile cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.
Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se
aplica direct asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratdi a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
a) organizarea retelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;
d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Fatd de cele mai sus mentionate, in conformitate cu art. 32 alin.(1) lit. b), alin. (5) lit.
a), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin.(2) lit. a)-e), alin. (3) lit. e), alin. (5), art. 48!, art.
54 alin. (2), art. 56 alin. (4), art. 58-61 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art.4, art. 6, art. 34-
40 din anexa la Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale art. 7 alin.
(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 831/2022 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, ale art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c¢), art.
139 alin. (1), alin. (3), art. 140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1)-(2), alin. (4)-
(5), art. 199 alin. (1)-(2), art. 243 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supun spre dezbatere si
aprobare proiectul de hotarare in forma prezentata.

Primar,
Adrian Emilian Puscas



